ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO

COMUNI DI MIRA, SPINEA, MARTELLAGO, SCORZE’, SANTA MARIA DI SALA, MARCON,
CAVALLINO-TREPORTI,

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M. 16/01/2017 del Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze

Fra le seguenti organizzazioni della Provincia di Venezia:
-CONFEDILIZIA — ASSOCIAZIONE PROPRIETA’ EDILIZIA in persona del Presidente

avv. Giuliano Marchi.

-

persona del Segretario Generale ing. Valerio Lastrucci

-A.S.P.P.I. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI
IMMOBILIARI in persona del Presidente Avv. Giorgio Chinellato.

-S.U.N.LA. in persona del Segreterio Generale sig.ra Ivana De Rossi

-S.I.C.E.T. in persona del Segretario Generale sig. Ilario Padovan

-UNIONE INQUILINI in persona del Segretario Generale sig.ra Matelda I. Simona Bottoni

PREMESSO

che il 16 gennaio 2017 ¢ stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di
concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto
previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione dell'Accordo territoriale per il comune di

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE: SINDAATG [y
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16/01/2017)

S.L& E T
o :
.

1) L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dall’intero
territorio amministrativo del Comune

2) Il territorio del Comune, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16/01/2017,
e acquisite le informazioni concernenti la delimitazione delle microzone catastali, viene suddiviso in 2
(due) aree omogenee;—eosi- i i ; ta—di—zonizzazi

- <) y r
alegato-sub-A—(aree-del-Comune). [‘confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria

delle varie strade o a confine tra mappali.
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mesi I’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento
temporaneo della sede di lavoro; matrimonio dei figli; rientro dall’estero; destinazione dell’immobile
ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo
diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione dell’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento
della stipula della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza
specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel
contratto.

b) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a
termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza; previsioni di
trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o
assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di
un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che
rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione del conduttore; campagna elettorale; qualsiasi
altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente
indicata in contratto.

7) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dai
paragrafi 6a) e 6b) del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla rispettiva
organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il
supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.

8) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo ¢ sufficiente la sussistenza di una delle suindicate
esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

9) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16/01/2017, per sogg
detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in ca
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente Accordo.
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CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, commi 2 € 3, L. 431/98 e art. 3 D.M. 16/01/2017)

1) L’ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal
territorio amministrativo del Comune che, ai sensi dell’art.3, comma 1, del D.M. 16/01/2017, & sede di
Universita o ne & limitrofo. Il canone dei contratti individuati in epigrafe, che potra essere intestato
solo a studente regolarmente iscritto all’Universita, sara definito dalle parti contraenti all’interno dei
valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati, secondo quanto
previsto al punto 1) del presente Accordo appositamente con un aumento non superiore al 15%
(quindici per cento) per tener conto del maggior degrado d’uso dell’unita’ immobiliare.

2) I contratti transitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla
prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi
prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle
Aziende per il diritto allo studio.

D) CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22
Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con
riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16/01/2017, elemento
oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce di
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Nel caso di locazione di porziont di immobile, il canone dell’intero appartamento sara frazionato in !

proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi.

I metri quadri utili di ciascuna unita immobiliare sono calcolati in base alla superﬁc{%,cz\pestablle con
una tolleranza del 5% (cinque per cento) in piil 0 in meno. .._';{ \N;;;,\{
:k ‘:gn,)x.. )
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F) INTEGRAZIONE FASCE OSCILLAZIONE — IMMOBILI ARREDATI T

1) Per gli immobili arredati i valori massimi risultanti dalla Tab.1, integrati secondo quanto previsto
dal presente Accordo e nell’allegato E), potranno essere aumentati fino 15% (quindici per cento).
Detto incremento sara elevato fino al 25% (venticinque per cento) ove [’arredamento sia completo ivi
compresi gli elettrodomestici. L’incremento riferito all’arredo non si rendera peraltro applicabile ove
I’arredamento non sia sufficiente alla vivibilita e per le superfici accessorie.

G) VALUTAZIONE CLASSE ENERGETICA

In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM.16/01/2017, sdno individuati i
seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali ¢ apportata la variazione del canohe massimo ove
applicabile: b. ygue cARR L
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Alloggio Classe Energetica A e B - Canone incrementato fino al 10% in piu I U R T LT
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Alloggio Classe Energetica F e G - Canone ridotto fino al 10% in meno.

H) PATTUIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di oscillazione di cui
all’allegato B subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del 15%, a valere per U’intera
durata contrattuale.

Da Gennaio 2020 i valori massimi previsti dal presente Accordo in Tab.1 si intendono annualmente
assoggettati a revisione Istat in ragione del 100% con riferimento all’indice nazionale dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo i tipi di contratti allegati al
D.M. 16/01/2017 per le locazioni abitative, recante altresi — come con il presente accordo si conviene

— le modalita di aggiornamento annuale del canone nella misura del 75% (settantacinque per cento)
della vanazxone Istat esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca”

Ai fini del numero massimo delle persone che possono convivere all’interno delle unita immobiliari si
fa riferimento al D.M. 05/07/1975 e s.m.i.

Le parti danno atto che per i soggetti indicati agli art. 1.5 -2.3 -3.3 del DM.16/01/2017 possono essere
sottoscritti accordi integrativi fra la proprieta interessata e le sottoscritte organizzazioni.

Le parti precisano e si danno atto che il nuovo metodo di calcolo peri canoni concordati risultante
dal presente accordo territoriale avra valore e sara vincolante soltanto a seguito della sottoscrizione
e deposito del presente accordo e non avra, in ogni caso, valore retroattivo. Conseguentemente a tutti i
contratti ex art.2, .3, L. 431/98, attualmente pendenti /0 in proroga e/o rinnovabili, non potra essere
applicato  detto nuovo metodo di calcolo , né lo stesso potrd essere motivo di revisione e/o
contestazione dei canoni relativi a detti contratti e loro rinnovi.

Le parti precisano che in caso di Canoni Concordati in misura inferiore ai minimi della tabella 1, per
mantenere le agevolazioni fiscali il contratto dovra risultare attestato da almeno due organizzazioni
firmatarie dell’accordo: una che rappresenti i proprietari e una che rappresenti gli inquilini.

Il presente Accordo potra, di comune intesa, formare oggetto di revisione allorché il Comune deliberi
aliquote LM.U. o analoghi tributi di natura comunale, diverse da quelle attualmente emesse per i
locatori che lochino sulla base del presente Accordo o siano modificate le agevolazioni ﬁscali di cui

all’art.8 della L. 431/98 o intervengano consistenti variazioni de%ﬂ‘mg WE@}, wivete d
canoni di locazioni. - S E . ot #?19 e hr——
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TAB 3

CRITERI

Le parti contraenti individueranno la collocazione dell’immobile oggetto del contratto nella subfascia di competanza
sulla base del seguente criterio:

nella subfascia superiore debbono essere pItSICATO PROVINCIALE

. tutti gli elementi di tipo A) UNIONE |NQU|L||~|1“I
almeno quattro elementi di tipo B) Dorsaduro, 26270;13%1%% gleE
almeno due elementi tra quelli di tipo C) Tg 'Feg 20 47380277 ; 7))

gl il.c

wianeinquilinivenezia@gm
nella fascia intermedia devono essere presenti: :
almeno quattro elementi di tipo A) con presenza obbligatoria dell’impianto eletirico, di quello di acqua corrente e
dell’allacciamento alla rete del gas o dell’allacciamento ad un sebatoio esterno del gas funzionanti
almeno quattro elementi tra quelli di tipo B) e C)

nella fascia inferiore:
quando non si raggiungono i requisiti della classe intermedia e in ogni caso se di tipologia catastale A/5

Nel caso di unita immobiliari fatte oggetto, negli ultimi 10 (dieci) anni, d’intervento edilizio manutentivo per il quale ¢
stata presentata almeno la dichiarazione inizio lavori in Comune (C.I.L.), il valore massimo di ciascuna subfascia subira
un incremento del 10% (dieci per cento).

Nel caso di unita immobiliare ultimata o ristrutturata da pit di 30 anni il valore massimo subira una riduzione del 10% ‘
Nel caso di unita immobiliare ultimata o ristrutturata da pi di 30 anni il valore minimo potra subire una riduzione pari a
non oltre il 10%.

In caso di assenza di servizi igienici interni all’abitazione per I’unitad immobiliare oggetto del contratto di locazione il
canone sara individuato all’interno di un’oscillazione dal minimo della subfascia di competenza ad una percentuale del
10 (dieci) superiore a tale minimo.

In caso di mancato allacciamento alla rete fognaria o in caso di assenza di altro sistema di smaltimento degli scarichi
consentito dalla vigente normativa, per I’unitd immobiliare oggetto del contratto il canone sara individuato all’interno di
un’oscillazione dal minimo della subfascia di competenza ad una percentuale del 10 (dieci) superiore a tale minimo.

Le parti contraenti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di quanto previsto dall’art. 1, commi 4 e 5, del
D.M. 16 01 2017, e in particolare, dello stato manutentivo dell’alloggio e dell’intero stabile.

Qualora nel corso del rapporto di locazione o nel biennio successivo I’unitd immobiliare oggetto della locazione o
I’edificio dove la stessa & ubicata siano interessati da lavori di rilevante entita concordati tra locatre e conduttore, il
locatore a partire dalla data di scadenza del biennio avra diritto a pretendere in aggiunta a quanto previsto dalla vigente
normativa, che per il periodo fino all’effettivo rilascio dell’alloggio gli venga riconosciuto, rispetto al canone
originariamente convenuto, una maggiorazione pari all’interesse legale sulle somme impiegate.

L’incremento del canone per I’arredo si intende normale o parziale se I’appartamento dispone dell’arredo della cucina,
del bagno e della camera da letto matrimoniale. Si intende completo se comprende forno/piano cottura-frigorifero-
lavatrice-soggiorno.
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Il Presidente

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

Il/1a sottoscritto/a s c.f.
residente in via/piazza
n. __ ,sc. __ ,int , cap , mail / mail pec
, telefono ; cellulare
, conduttore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra indicato,
ovvero in in via/piazza n. , SC.
__,int. __ ,cap , con contratto di locazione abitativa di natura:
Oagevolato; SINDACATO PROVINCIALE
Otransitorio; UNIONE INQUILINI
. . . . Dorsoduro, 3687 - 30123 VEN
Ostudenti universitari, Tel. e Fax 041 2411662
Oart. 2, comma 1, L. 431/98; unis?r"ich:r‘\';u?litjglzr?aiiell%g;?'l.com
Oart. 23 D.L. 123/2014;
Oaltro
sottoscritto in data _ / / / e registrato in data __ / / / per la durata di
anni/mesi con il locatore
Sig./Sig.ra/Soc. 5 c.f.
residente in via/piazza
n. , SC. ,int. | cap , al canone mensile
di Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratto di locazioneper

questioni inerenti:

Ointerpretazione del contratto;

Oesecuzione del contratto;

Oattestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
Ccanone di locazione;

Coneri accessori;

Ovariazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;
Osopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
Ocessazione della locazione;

Orisoluzione anticipata;

0 recesso;

Ocondizione e manutenzione dell’immobile;

Ofunzionamento degli impianti e servizi;

Oregolamento condominiale;

Oaltro
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ALLEGATO 6
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Spett.le Organizzazione/Associazione

SINDACATO PROVINGIALE
NIONE INQuUIbRqjindirizzo

Dorsoduro, 3687 - 30
Prot. / Tel. e Fax 041 211323 VEZNEZ'A
. CF 940473842
unieneainquilinivens a@gmail/com

Oggetto: Adesione a procedura
Art 3 Regolamento allegato E al DM 16/01/2017
Rif. Vs. Prot.

Con la presente Vi comunico di aderire alla richiesta di attivazione della
procedura prevista dall’art. 6, comma 2 del D.M. 16/01/2017, dall’art. 2 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al
citato D.M. 16/01/2017 dall’art. _ dell’Accordo territoriale Comune di
e dall’art. del contratto di locazione sottoscritto,

che il/la Sig./Sig.ra
conduttore/conduttrice dell’immobile da me locatogli ha inoltrato vs tramite.

Su mia richiesta la territoriale di
organizzazione firmataria dell’Accordo
territoriale depositato presso il Comune di ha
nominato negoziatore il Sig. che

sottoscrive.
Vi Informo che la nomina é stata effettuata in data [/ dal/dalla
di con sede in

via/piazza

Email @ tel./cell.

recapiti ai quali dovra pervenire ogni Vs
eventuale comunicazione riguardante la presente pratica e per I’avvio della
procedura.

Firma Firma
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